TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

PARTES:

e Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA., sociedade empresaria limitada corﬁO
sede na Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Rig
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 12.470.338/0001-96, com seus atos societério%f
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu Contrat
Social, doravante denominada “SPE”;

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidad
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, 205, sala 903, Bela Vist%
CEP 90470-130, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.470.546/0001-95, neste ato representada né

forma de seu Contrato Social, doravante denominada “Capa Incorporadora V” e, em conjunto com a SPE

Tamiosso, Rose@e

“Fiduciantes”;

ues, Vande

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S38
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita n@
CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto social, doravan

R

—

Joao Vitor Monteiro Cente

denominada “Fiduciaria” ou “Credora” ou “Securitizadora”;

E ainda com o interveniente anuente:

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande d%
Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — salas 901, 902 e 903, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
90.025.073/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada ”C_ag‘é
Engenharia” ou “Devedora”);

CONSIDERANDO QUE:

los Alberto De Mora

(A) Em 11 de julho de 2017, a Capa Enhenharia, emitiu em favor da DOMUS COMPANHIA HIPOTECI—’\RI@
EM LIQUIDACAO EXTRAIJUDICIAL, institui¢do financeira, com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Cear£
Avenida Bardo de Studart, n2 2360, Aldeota, Salas 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o né
10.372.647/0002-89 (“Financiadora”), a Cédula de Crédito Bancario n2 018 (“CCB”), com valor, na data dg

emissdo, de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor da CCB”), para aplicacdo no

d

wna

desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo descritos no Anexo | da CCB, avalizada pelo

Avalistas, conforme aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017;

(B) em decorréncia do Financiamento Imobilidrio, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes,

pagar a Financiadora, por ocasido da emissao da CCB, os direitos creditdrios presentes e futuros oriundos d

e Alexandra Martins Catoira.
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CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstas na CCB, incluindo a totalidade do
respectivos acessorios, tais como encargos, moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢bes, despesas, custa

honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

ouza, Marco¥Ri

(C) em 11 de julho de 2017, a Devedora, o Sr. EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito no
CPF/ME sob o n2140.331.516-72, portador da cédula de identidade n2 MG —78.980, com endereco comerci%
na Cidade de Itauna, Estado de Minas Gerais, na Rua Diégenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, CEP 35680§
040 (“Sr. Edson”), e os Avalistas, celebraram o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliériosé
Outras Avencas”, por meio do qual a Financiadora cedeu ao Sr. Edson a totalidade dos Créditos Imobiliériois‘;i
momento em que o Sr. Edson passou a ser titular de todos os direitos e obrigacGes decorrentes da CCB Déi

[}
beneficidrio de todas as garantias vinculadas a este titulo, de modo que as referéncias a Financiadord

m

existentes na CCB, passaram a ser aplicadas ao Cessionario (“Contrato de Cessdo 1”);

(D) em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessdria

d@rleifvandro Ta

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por for¢a da CCB, e suas posteriores alteragdes,

[

gue inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB) g

os custos com a execugdo do Aval (conforme definido na CCB) e das Garantias Reais (conforme definidas né

(2]
CCB) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operacdo (“Operacdes Garantidas”), foi prestado @
o
Aval e constituidas as Garantias Reais, dentre essas, o Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direito§
[0
Creditdrios e Outras Avencas, datado de 11/07/2017, conforme aditado e ora aditado novamente (“Contrate

=

de Cessdo Fiduciaria”);

or Monte

(E) foi celebrado em 11 de maio de 2020 o Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Liberagéé

de Garantias, Assuncdo de ObrigacGes e Outras Avencas (“Contrato de Liberacdo de Garantias”), por meio dg

qual foi liberada parte dos recebiveis imobiliarios cedidos fiduciariamente em garantia da CCB, avaliados erE

(O]
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) naquela data, para que fossem utilizados como garantia nﬁ
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia dé

Securitizagdo (nova denominacdo da ISEC Securitizadora S.A.) (“CRI Belvedere”);

erto De Mo

(F) em 11 de maio de 2020, o Sr. Edson celebrou com a Credora, com interveniéncia da Devedora e do§
Avalistas, o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, por meio do qua?
o Sr. Edson cedeu a Credora a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que a Credora passou a sé;(f:
titular de todos os direitos e obriga¢des decorrentes da CCB e beneficidria de todas as garantias vinculadas ;
este titulo, de modo que as referéncias ao Sr. Edson existentes na operagdo passaram a ser aplicadas

Credora (“Contrato de Cessdo 2”);

nado digitalmen

Catoira.

(G) a Credora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario (“CCl”) para representar a integralidade dog

Ins

Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliéri@
Integral, sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural e Outras Avencgas” (“Escritura de Emissdo dé
CCl”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Credora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS é

” (II

e Alexandra Mart
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o

VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n
15.227.994/0004-01, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano 46
bloco B, Conjunto, 1401, CEP 04534-002 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”, conform

aplicavel);

b

(H) a Credora é uma companbhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal objetiv

eir®@De Souza, M@rc

a aquisicao de créditos imobilidrios e consequente securitizacdo por meio da emissdao de certificados d:

recebiveis imobiliarios;

(1) a CCI foi vinculada ao certificado de recebiveis imobilidrios da 932 e 942 Séries da 12 Emissdo de

ssoPRosemeire R

o513
o

Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora (“CRI”) emitidos de acordo com “Termo de Securitizag

de Créditos Imobilidrios” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Securitizadora e

ndro ®am

Agente Fiduciario, de acordo com a Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n
9.514/97”), e normativos da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”);

&anderlei Eval

(J) a Devedora e os Avalistas solicitaram a Credora um ajuste no fluxo de pagamentos das parcel

devidas nos termos da CCB, de forma a condizer com o seu atual fluxo de caixa;

no Risques

(K) a Credora, nos termos do artigo 164 do Codigo Civil, aceitou a solicitagdo da Devedora e Avalistas;
conforme aprovado pela Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios d%
932 e 942 Séries da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora, realizada em 21 dé

]
outubro de 2021 (comtemplado a ratificacdo e efeitos retroativos das deliberacdes a data de 15 de outubrg

O
de 2021) (“AGT 21/10/2021"); %
S
(L) em razdo do disposto acima, as Partes tém interesse em aditar a CCB por meio do ”Terceiré
[}

Aditamento a CCB” e aditar o termo de Securitizagdo por meio do “Segundo Aditamento ao Termo dg
Securitiza¢gdo” para:

oraes

(i) alterar o prazo da CCB 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias e dos CRI para para 933
(novecentos e trinta e quatro) dias, com a data de vencimento final da CCB e dos CRI para o dia 01/12/202@
(ii) alterar a remuneracdo da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (ii.1) a partir de 15 de outubré

de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratérios serdo correspondente§
a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das Taxas DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros%x
cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e (ii.2) a partir de 15 dg
novembro de 2022, inclusive, a remuneracao sera correspondentes a 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis miE

©
oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), calculados sobre o Valor Principa?

a

Atualizado, conforme definicdo a seguir, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. O saldo devedo% g

n
oi
Para verificar as assinaturas va ao site https://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0434-EBE2-5E60-7F9D.

que houver em 15 de novembro de 2022 serd atualizado monetariamente segundo a varia¢do do Indicé

“oi a

e Alexandra Martins Cat

Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), desde que positiva, obtida pela divisdo dos numero
indices do IPCA dos meses de outubro/2022 e setembro/2022, de forma pro-rata por dias Uteis;

(iii) alterar o fluxo de pagamentos de remuneracdo, sendo que (iii.1) a remuneracdo referente ao period
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entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 sera incorporada em 15 de outubro de 2021, ao SaId@
Devedor da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (iii.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a remuneragao sertéi
paga mensalmente até 15 de novembro de 2022 inclusive e na Data de Vencimento;

Marc

(iv) alterar a Clausula 4.1 da CCB para definir o valor referente aos Encargos Moratérios decorrentes dg
>3
descumprimento de obrigacBes pecunidrias, no ambito da CCB, no montante de RS 2.298.041,12 (dois
o
milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor ser3
incorporado ao saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consonancia, alterar a Cléusulé
5.13 do Termo de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos Encargog
£
Moratérios decorrentes do descumprimento de obrigacdes pecuniarias, no ambito dos CRI, no montante dée
O
RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos) sendn@é

tal valor incorporado ao Valor Nominal dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021;

mioss

(v) incluir garantia de alienagao fiducidria sobre: (v.1) as unidades dos empreendimentos habitacionai$
desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporacdo imobilidria, registrada sob R.£§
AV-17 e AV-18, da Matricula n? 105.207, do Cartdrio de Registro de Imdveis de Canoas — RS, denominad_@
Edificio Life Park Colors, que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conformé

alterado pelo 22 Aditamento a CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que ndo tenham sido objet§_

2]
de repasse bancario aos seus adquirentes finais, no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados da daté
(2]
do primeiro Habite-se, expedido para qualquer um dos Empreendimentos Habitacionais Alvo (“Nova
[*}

Alienacdo Fiduciaria 1”); (v.2) as unidades que atualmente garantem o CRI Belvedere e que nado sejam objeté

[0
de repasse bancario aos seus adquirentes finais (“Unidades Belvedere”), a qual devera ser constituida assira

que o saldo devedor do CRI Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfagio financeira dos titulares do&

]
CRI Belvedere (“Nova Alienacdo Fiducidria 2” e “Liquidac3o dos CRI Belvedere”, respectivamente); e (v.3) 03
O

iméveis, de propriedade da Capa Incorporadora V, objeto das matriculas nos. 120.913, 120.914, 121.078;

ao~

121.079 e 121.103, todas do Registro de Imdveis da 32 Zona de Porto Alegre (“Imdveis Capa Incorporadorg

V” e “Nova Alienacdo Fiduciaria 3”);

ettert

(vi) incluir garantia de cessdo fiduciaria sobre (a) a integralidade dos direitos creditdrios decorrentes dqﬁ
vendas das unidades oriundas da incorporag¢do imobilidria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matriculé
n2 105.207, do Cartdrio de Registro de Imdveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que fa§:
parte dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes dag
vendas dos Imdveis Capa Incorporadora V, mediante a celebragdo do presente instrumento (“Aditamento§

Cessdo Fiduciaria”);

arlos

(vii) incluir garantia de cessdo fiducidria sobre os direitos creditérios decorrentes das vendas da‘g
Unidades Belvedere, mediante a celebragao do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria é
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia com Condigcdo Suspensiva e Outra%
Avencgas”, com Clausula Suspensiva de efeitos, caracterizada pela Liquidacdo dos CRI Belvedere (”NL\@

Cessdo Fiducidria”);

togfoi assinado

e Alexandra Martins Catoira.

(M) em razao da constituicdo da Nova Cessdao Fiducidria, a Devedora terd a obrigacdo de manter

contratacdo da empresa de Servicer para manter o acompanhamento e fiscalizagdo da administracdo d

ozunen

Cessdo Fiduciaria atual e da Nova Cessdo Fiducidria, para que todos os recebiveis sejam sempre creditado

Este d
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na Conta Centralizadora;

(N)

cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios dg
3
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Mearcos Ribeiro Do Valle Neto

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

R&eiro De So

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Terceiro Aditamento ao Instrumento Particul

de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas (“Terceiro Aditamento”), o qual passara a se

erse

regido pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA ~TERMOS DEFINIDOS

ro Tamiosso, Rosem

1.1. Os termos utilizados neste Terceiro Aditamento que ndo estiverem aqui definidos tém o significad(@;
que lhes foi dado nos Documentos da Operacdo, (“Documentos da Operacdo”): (a) a CCB; (b) a Escritura d!é
)]

CCl; (c) o Contrato de Cessdo 1 e o Contrato de Cessdo 2; (d) o Instrumento Particular de Cessdo Fiduciéri@
C
de Direitos Creditdrios e Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017, o Aditamento a Cess3o Fiduciaria e &

@
contrato da Nova Cessdo Fiducidria (em conjunto, simplesmente “Cessdo Fiduciaria”); (e) o Instrumenté&

sq

Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017, e ¢s

contratos das Novas Alienagdes Fiduciarias; (f) Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas

an

Joao Vitor Monteiro®enteno

Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017 (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”); (g) o Termo de Securitizag

e (h) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima.

CLAUSULA SEGUNDA —OBJETO

2.1. Nos termos dos “Considerandos” acima, as Partes resolvem (a) alterar o Preambulo do Contrato de
[}
Cessdo Fiducidria, incluindo como Fiduciante a CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE

LTDA., nos termos do Preambulo do presente Terceiro Aditamento; (b) alterar a cldusula 1.1., que passa 8

rt

vigorar com a redacdo a seguir; e (c) substituir o Anexo | indicado na cldusula 1.1, do Contrato de Cessa
Fiduciaria, de modo a incluir os créditos decorrentes das vendas dos Imdveis Capa Incorporadora V, conform

Anexo A constante do presente Terceiro Aditamento.

arlos Albert@De ™or:

“1.1. Pelo pesente instrumento e em garantia ao pagamento fiem, pontual e integral das Obriga;&e‘g

Garantidas assumidas por sua Controladora Capa Engenharia, nos termos do Artigo 66-B da Lei n2 4. 728/6@il

com a nova redag¢do dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada ( “Let

ta

ne 10.931/04”), as Fiduciantes, na melhor forma de direiro, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, sg

comprometem a ceder e transferir fiduciariamente a Fiducidria, a propriedade fiducidria, o dominio resolt]ve@ _

olra.

e a posse direta, livre e desembaracada de qualquer énus, gravames ou restri¢des (“Cesséo Fiducidria”), o

i agsin
Cat

Ins

créditos descritos e caracterizadsos no Anexo | ao presente Contrato de Cessdo Fiducidria, que engloba tod

touoro

e Alexandra Mart

0s recursos, presentes e futuros, bem como quaisquer garantias, direitos e acréscimos, relacionados ao

man

instrumentos de venda e compra, de (a) todas as unidades auténomasdo empreendimento denominado Lifi
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Park Colors (“Créditos Unidades Life Park Colors”) e (b) dos imdveis, de propriedade da Capa Incorporador@
V, objeto das matriculas n%. 120.913, 120.914, 121.078, 121.079 e 121.103, todas do Registro de Imdveis daé
39 Zona de Porto Alegre, e de propriedade da CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPé

LTDA. (acima qualificadas) (“Créditos Imdveis Capa Incorporadora V” e em conjunto com Unidades Life Park

Colors, “Créditos Cedidos Fiduciariamente”).”

2.2, As Partes resolvem alterar a clausula 1.3.1 do Contrato de Cessdo Fiducidria, como maneira d:
atualizar as caracteristicas das Obriga¢Oes Garantidas, qual passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“1.3.1. Os Créditos Imobilidrios apresentam as seqguintes caracteristicas:

(a)  Valor Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor Principal”);

(b) Data de emisséio da CCB: 11/07/2017 (“Data de Emisséo”);

(c) Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Vencimento”);

(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emisséo da CCB;

enteno Risques, Vanderlei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De So

(e) ~ Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da variagéio acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de
5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio dé
2020, exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6,009%
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de maio dé
2020, inclusive, até 15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cento) da variagéo acumulada Taxé
DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos E
cinquenta e dois) Dias Uteis a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 202&0)
exclusive; e (d) variacdo monetdria segundo a variacdo mensal positiva do Indice Nacional de Pregos aé
Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juro?i

remuneratdrios de 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos

r

por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, até a Data de Vencimento; é

2
(f)  Saldo Devedor: O saldo devedor da CCB serd apurado pela Securitizadora, por meio de planilha dg
cdlculo ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Securitizadora, os quais serdo parte integrcmte;ﬁ;gcl
complementar e insepardvel da Cédula, observado que os cdlculos realizados evidenciardo de modo claro E

©
preciso o Valor Principal Atualizado, a parcela Juros Remuneratdrios (conforme definido abaixo), a parcel@

a.

. . . . s / , o
correspondente a multas e demais penalidades contratuais, se aplicdvel, observadas férmulas de cdlculg ©

c

previstas na se¢do “4. Atualizagdo Monetdria, Juros Remuneratdrios e Encargos” da CCB (“Saldo Devedor” ,2

Ol

5
o
(g) Encargos Moratdrios: (i) multa convencional, nGo compensatdria, no montante de 2% (dois por cento@

sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratdrios, no montante correspondente a 1% (um por cento§

e Alexandra Martins Cat

Este d
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ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integr@
recebimento pela parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobranga do créditgfg
tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneracdo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores ené
atraso, sendo certo que, os Encargos Moratdrios no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos g
noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obriga§663:

pecunidrias, serdo incorporados ao saldo devedor da CCB;

Ribeiro D

(h)  Pagamento da Remuneracdo: A Fiducidria, mensalmente, utilizard a totalidade dos recursos existentes

el

na Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos dos direitos creditorios objeto da Cessdo Fiducidria, par§

. Ve . . . ®]
realizar o pagamento dos Juros Remuneratdrios e demais encargos previstos na CCB, devendo todos 0%
valores serem pagos até a Data de Vencimento; e

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de SGo Paulo, Estado de Sdo Paulo.”

3. CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO

Vanderlei Evandro Tamiosso

3.1. Todas as cldusulas ndo expressamente alteradas por este Terceiro Aditamento ficam ratificadas

permanecem em pleno vigor e efeito.
4, CLAUSULA QUARTA - DISPOSICGES GERAIS

4.1. Asobriga¢des assumidas neste Terceiro Aditamento tém cardater irrevogdvel e irretratavel, obrigand
as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.
4.2, Qualquer alteracdo a este Terceiro Aditamento somente sera considerada valida se formalizada pof

escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

raes Schettest, Joao Vitor Bonteiro Centeno Risque@s

4.3. Ainvalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste Terceiro Aditament§
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suas obrigacdes aqui previstas.

garlos Alberto

4.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes serd sempre considerado me

epor

liberalidade, e ndo configurard renuncia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa o

an
RFent

Para verificar as assinaturas va ao site https://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0434-EBE2-5E60-7F9D.

poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteragdo, transigéncia, remiss

modificagcdo ou reducdo dos direitos e obrigac6es daqui decorrentes.

4.5, As Partes reconhecem este Terceiro Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos termos di
artigo 784, incisos lll, V e Xll, da Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

4.6. Este Terceiro Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

Este documento foi as@nado digital

e Alexandra Martins Catoira.
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a@aro

4.7. AsPartes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do presente Terceiro Aditamento e d

b

quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunh
instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a dat

aCco

M

de assinatura deste Terceiro Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), serd considerada a mai

uzan

recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido cong
certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria né
2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, essé
Terceiro Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos d%

Ir

art. 784 do Cddigo de Processo Civil.

5. CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualqu

drg Tamiosso, Roseme

. .. . . .. . ~ . . <
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Terceirg@
L

Aditamento.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Terceiro Aditamento, de form
eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S30 Paulo/SP, 15 de outubro de 2021.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risque®y Vanderlei
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(Pdgina 1/2 de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitc§
Creditorios e Outras Avencgas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Incorporadora Imobilidrlcé
Porto Alegre Ill SPE Ltda., Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre IV SPE Ltda. e a Habitas

Securitizadora S.A., com interveniéncia da Capa Engenharia S.A.)

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE IIl SPE LTDA.
Fiduciante
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA.

Fiduciante
Nome: Carlos Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CAPA ENGENHARIA S.A.
Devedora
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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e Alexandra Martins Catoira.
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(Pdgina 2/2 de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitas
Creditorios e Outras Avencgas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Incorporadora Imobilidrffo;
Porto Alegre Il SPE Ltda., Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre IV SPE Ltda e a Habitasé

Securitizadora S.A., com interveniéncia da Capa Engenharia S.A.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Credora
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Netto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
Testemunhas:
Nome:Alexandra Martins Catoira Nome: Jodo Vitor Monteiro Centeno
CPF/ME: 362.321.978-95 Risques

CPF/ME: 127.343.757-88
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e Alexandra Martins Catoira.
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ANEXO | DO TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS

QUADRO DESCRITIVO DO VALOR DOS IMOVEIS

Condominio Residencial Life Park Colors

MATRICULAS CARTORIO UNIDADE | BLOCO TIPO OBRI';?(?;E: g:;m:l e VA"?; gsE(I:_ADA
166.476 Regi“g:g;:/"s;eis de 301 A Apartamento 0,98% RS 364.000,00
166.477 RegiStg;:ga':;s;eis de 501 A Apartamento 0,85% RS 364.000,00
166.483 RegiStg;:ga':;s;eis de 502 A Apartamento 1,19% RS 458.000,00
166.484 RegiStg;:ga':;s;eis de 602 A Apartamento 1,20% RS 458.000,00
166.486 Regi“g;:(‘:a':;s;’eis de 403 A Apartamento 1,17% RS 458.000,00
166.487 Regi“g;:;':;g;’eis de 503 A Apartamento 1,07% RS 458.000,00
166.488 Regiszz:sa':/’s;’eis de 204 A Apartamento 0,94% RS 364.000,00
166.496 Regiszz:sa':/’s;’eis de 1.305 A Apartamento 1,08% RS 364.000,00
166.502 Regiszz:sa':/’s;’eis de 1.007 A Apartamento 1,10% RS 458.000,00
166.503 RegiStg:sa':/‘:;’eis de 1.207 A Apartamento 1,22% RS 458.000,00
166.506 Regi“g:;':;g;’eis de 508 A Apartamento 1,03% RS 364.000,00
166.510 RegiStg:sa':;s;eis de 1.108 A Apartamento 0,93% RS 364.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos

Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0434-EBE2-5E60-7F9D.
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Registro de Imdveis de

166.491 Canoas/RS 505 Apartamento 1,05% RS 364.000,00
166.512 RegiStEZ:(fa':/"s;’Eis de 1.308 Apartamento 0,48% RS 364.000,00
166.529 RegiStEZ:(fa':/"s;’Eis de 812 Apartamento 1,01% RS 364.000,00
166.518 RegiStEZ:(fa':;:;’eis de 810 Apartamento 1,28% RS 458.000,00
166.523 Regi“g;:;':;gg’eis de 411 Apartamento 0,33% RS 458.000,00
166.524 Regi“g:;';s;’eis de 611 Apartamento 1,21% RS 458.000,00
166.526 RegiStE:‘:sa':/’g;eis de 212 Apartamento 0,92% RS 364.000,00
166.527 RegiStE:‘:sa':/’g;eis de 412 Apartamento 0,35% RS 364.000,00
166.531 Regi“g;:sa's'?s;’eis de 1.112 Apartamento 0,97% RS 364.000,00
164.192 Regi“&:j;:;g;’e“ de 1.102 Apartamento 1,25% RS 364.000,00
166.534 Regi“g;:(fa':/’s;’e“ de 1.201 Apartamento 0,76% RS 364.000,00
166.537 Regi“g;:(fa's"/“g;’eis de 502 Apartamento 1,44% RS 458.000,00
166.538 Regi“g;:;':;g;’eis de 702 Apartamento 1,02% RS 458.000,00
166.541 Regi“g:;';g;’eis de 303 Apartamento 1,27% RS 458.000,00
166.545 Regi“g:;':;s;’eis de 1.303 Apartamento 1,40% RS 458.000,00
166.555 Regi“g:;':;s;’eis de 1.105 Apartamento 0,74% RS 364.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos

Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
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Registro de Imdveis de

166.557 Canoas/RS 1.305 Apartamento 1,17% RS 364.000,00
166.558 RegiStEZ:(fa':/"s;’eis de 206 Apartamento 1,14% RS 458.000,00
166.563 RegiStEZ:(fa':;:;’eis de 1.106 Apartamento 1,03% RS 458.000,00
166.564 RegiStEZ:(fa':/"s;’eis de 1.206 Apartamento 1,27% RS 458.000,00
166.568 RegiStg;:ga':;g;eis de 508 Apartamento 0,95% RS 364.000,00
166.569 Regi“g:;';g;’eis de 908 Apartamento 1,05% RS 364.000,00
166.570 RegiStEC;:sa':/’s;eis de 209 Apartamento 1,14% RS 364.000,00
166.571 RegiStEC;:sa';'sg’eis de 309 Apartamento 1,05% RS 364.000,00
166.573 RegiStEC;:sa';T/’s;’eis de 1.109 Apartamento 1,07% RS 364.000,00
166.574 RegiStg:sa':/’s;’Eis de 510 Apartamento 0,28% RS 458.000,00
166.592 RegiStg:sa':/’s;’Eis de 404 Apartamento 1,16% RS 364.000,00
166.595 Regi“g;:;'s"/“g;’eis de 206 Apartamento 0,64% RS 458.000,00
166.602 Regi“g;:;':;g;’eis de 308 Apartamento 0,95% RS 364.000,00
166.603 Regi“g:;':;s;’eis de 608 Apartamento 0,82% RS 364.000,00
166.609 Regi“g:;':;s;’eis de 509 Apartamento 0,51% RS 364.000,00
166.613 Regi“g:;':;s;’eis de 410 Apartamento 1,12% RS 458.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos

Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
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166.614 Canoas/RS 510 Apartamento 0,78% RS 458.000,00
166.619 RegiStEZ:(fa':;:;’eis de 511 Apartamento 1,12% RS 458.000,00
166.525 RegiStEZ:(fa':/"s;’Eis de 1.311 Apartamento 1,42% RS 458.000,00
166.479 RegiStEZ:(fa':/"s;’Eis de 901 Apartamento 1,30% RS 364.000,00
166.491 RegiStg;:sa':;g;eis de 505 Apartamento 1,50% RS 364.000,00
166.497 Regi“g:;';s;’eis de 306 Apartamento 1,47% RS 458.000,00
166.509 Regi“g;:j;;‘gg’eis de 808 Apartamento 1,64% RS 364.000,00
166.525 Regi“&:ﬁ;;’geis de 1.311 Apartamento 1,56% RS 458.000,00
166.529 Regi“g;:j;:;gg’eis de 812 Apartamento 1,19% RS 364.000,00
166.551 RegiStE‘;:cfa':/’s;’Eis de 605 Apartamento 1,39% RS 364.000,00
166.554 RegiStE‘;:cfa':/’s;’Eis de 1.005 Apartamento 1,80% RS 364.000,00
166.621 Regi“g;:;'s”/“g;’eis de 1312 Apartamento 1,36% RS 364.000,00

60,08% RS 22.640.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos
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ANEXO 11 DO TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS

QUADRO DESCRITIVO DO VALOR DOS IMOVEIS
Loteamento Residencial Belvedere
. ~ PERCENTUAL DAS VALOR DE CADA
MATRICULAS CARTORIO LOTE | QUADRA ENDERECO OBRIGACOES GARANTIDAS IMOVEL
Registro de Imdveis da 32 o o
120.913 Zona de Porto Alegre/RS 15 M Rua 6046, n2 75 1,85% RS 450.000,00
Registro de Imdveis da 32 o o
120.914 Zona de Porto Alegre/RS 16 M Rua 6046, n2 65 1,85% RS 450.000,00
121.094 Registro de Imdveis da 32 20 T Rua Chéacara das 1 85% RS 450.000.00
) Zona de Porto Alegre/RS Nascentes, n2 526 19270 B
Registro de Imdveis da 32 Rua Chéacara das o
121.079 Zona de Porto Alegre/RS 05 T Nascentes, n? 376 1,85% RS 4>0.000,00
Registro de Imdveis da 32 o o
121.103 Zona de Porto Alegre/RS 29 T Rua 6051, n2 44 1,85% RS 450.000,00
TOTAL 9,25% RS 2.250.000,00

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos
Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
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em 25/10/2021 11:54 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Joao Vitor Monteiro Centeno Risques (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 127.343.757-88 em 22/10/2021 17:26 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

« Vanderlei Evandro Tamiosso (Signatario) - 516.553.140-68 em
22/10/2021 13:41 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Rosemeire Ribeiro De Souza (Signatério - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 332.537.318-63 em 22/10/2021 11:27 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Marcos Ribeiro Do Valle Neto (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 308.200.418-07 em 21/10/2021 17:31 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Alexandra Martins Catoira (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 362.321.978-95 em 21/10/2021 16:09 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital






